
ADMINISTRACION
PROVINCIAL DE
IMPUESTOS
Provincia de Santa Fe I00t{RESOLUCTON No ........

SANTA FE "Cuna de la Constitución Nacional", 3 I (tCT 2019

VISTO:
Elexpediente No  del registro del Sistema de lnformación

de Expedientes, y ;i

RESULTA:

Que a fs. se presenta la  
, Cuenta No con domicilio en calle  de la

ciudad de  Provincia de Santa Fe, en carácter de contribuyente del lmpuesto sobre
los lngresos Brutos, por poseer más de cinco inmuebles en locación y promueve "Consultia

Vinculante" (artículo 38 y cc. del Código Fiscal 1.o.2014 y modif.);

eue a tal efecto, solicita el tratamiento fiscal a dispensar a los ingresos
generados por el anendamiento rural de inmuebles cuya propiedad le pertenece en

condominio con su cónYuge;

eue concretamente quiere saber si el condominio es un sujeto pasivo del

lmpuesto sobre los lngresos Brutos y, en talcaso, si le alcanza la excepción de gravabilidad

ó*i,¡ttá en el inciso e) del artícuio_ 177 del Código Fiscal vigente; o por el contrario,
torresponde atribuir los ingresos de dicha figura a cada condómino;

eue a fs.  adjunta copia de Contratos de Anendamiento certificados
por personal de esta Administraóión Provincial de lmpuestos, que instrumentan las

áperáciones bajo examen, suscriptos por la consultante y su cÓnyuge en caÉcter de

cbndóminos, cuyos aspectos sobresalientes se exponen a continuación:

A) En fecha 7, el Sr.    i y  
(en su carácter de Condóminos Arrendadores), suscri n con l Sr.

  (Anendatario), un Contrato de Anendamiento, referente 
fracciones de tenenos d'e campo, situados en el , 
provincia de Santa Fe, individualizados con las Partidas No 

B) En fecha  el  - i 
  

(en su carácter de Condominos Arrendadores), suscribieron con el Sr.

  (Arrendatario), un Contrato de Anendamiento, referente  
fracciones de teneno de campo situadas en    ,
Provincia de Santa Fe;

eue expresa, además, que si se considera al condominio como sujeto
pasivo de obligaciones fiscales, dichos anendamientos no deberían estar alcanzados por el

impuesto sobie los lngresos Brutos ya que se encuentra exceptuado de acuerdo a lo

pr&irto en el inciso e) del artículo 177 del Código Fiscal (t.o.2014 y modificatorias);

CONSIDERANDO:

Que a fs. se nicó la admisibilidad formal de Ia consulta;
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eue a fs. 1g se expide la Dirección de Asesoramiento Fiscal de Rosario; 

* t' -r -

eue analizada la cuestión planteada en autos y examinados los Contratos

objeto de la consulta, en los cuales se aniendan los inmuebles en condominio, amerita en

pi¡'r"¡. Iugar traer a tótac¡On el artículo 177 inciso e) del Código Fiscal (t.o. 2014 y sus

modificatorias), a saber:

"ARTICULO 1V7 - No tratándose de las siÍuaciones contempladas en el

último párrafo det ai'tcuto 175, los ingresos brutos generadgs por las actividades gue se

detattan, ya sea que si realicen en folma habitual oésporádica' se encuentran alcanzados

por el imPuesto:

...e). la locación de inmuebles, excepto cugndo.-.19s ingresos

conespondientes atiocador sean generados por ta locación de hasta cina (5) inmuebles'

La excepción det pánafo anterior no será apticable c.ua.nd9 e!.proPietario

sea una sociedad constituida en ei marco de la Ley General de Sociedades No 19550 t'o

1gg4 y modificabríál- uná soc¡edad por acciones simptificadas (sAS) o se trate de un

fideicomiso;

Cuando la parte locadora esté conformada por un condominio, el monto de

ingreso alquer" rlür, t, [onsiderará c,on relación al mismo como único su.¡'efo"'

eue conforme puede inferirse de la norma antes transcripta, el condominio

será considerado un único sujeto, a tenor de ro estabrecido en ra parte finar.del precitado

inciso e) det artícuto ii7 .irá¡Oo, por lo que, q los-fines de la gravabilidad o no con el

impuesto de manas, deberá tenerse 
"n "u"nt" 

er parámetro a[í estabrecido; es decir que el

condominio debería teñer mes de cinco inmuebles para estar alcanzado con el tributo

provincial;

Que asimismo, cabe agregar que, a los fines del paÉmetro mencionado,

no deberían .orprtárJ" én toni,, con¡uñtaios ihmuebres de tituraridad del condominio con

ros inmuebres de t¡tua¡áao individuar áe cada una de ras personas físicas que conforman el

condominio, toda vez que éste es considerado por la óropia disposición como un único

sujeto;

Que por lo tanto y sobre la base de todo lo precedentemente expuesto' en

er caso pranteado 
"n-"lior, 

si bien er "condominio" es un suieto único distinto a ras personas

físicas que lo integran Jos'cóndóminos- la gravabilidad de.6s ingresos generados por dicho

"óñJrr.,-¡ñ¡" 
r" próOuó" a partir de la locación de más de cinco inmuebles;

eue a ts.  ha tomado la debida intervención la Dirección General

Técnica y Jurídica y ie na pronunciado mediante el Dictamen No 

POR ELLO:

EL ADMINISTRADOR PROVINCIAL DE IMPUESTOS

RESUELVE:

ARTICULO 1.- Hágase saber al consultante,       -

, Cuenta No , con domicilio en calle  

No    , provingiarde santa Fe, que si bien el condominio es un

\/
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sujeto único distinto a ras personas rísicas.ffi"tl"?:I:;f:;;0;* *;l,f;t,
Provincia de Santa Fe -t-

de los ingresos generados por dicho condominio se produce a partir de la locación de más
de cinco inmuebles.

ARTICULO 2o - Se hace saber que eonforme lo dispuesto por Ley No 12.071, le asiste el
derecho de interponer formal recurso de apelación en los términos del art.

42del Codigo Fiscal (t.o. Dcto. 4481114\, dentro de los 10 (diez) días hábiles contados a
partir de la notificación de la presente'

Regístrese, comuníquese y pase a AdministraciÓn Regional Rosario para
su conocimiento, notificación y demás efectos.
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